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Den ekonomiska redovisningen har handhafts av Prodek.

Fastigheten

Féreningens fastighet 4r Katrineholm Gullvivan 5. P4 fastigheten finns tre flerfamiljshus med adress
Malmgatan 2, 4 och 6.

Bostadsritter

Antalet bostadsritter uppgar till 142. P4 grund av sammanslagningar &r antalet bostadsldgenheter 135.
Totala boytan dr 8 628 m?.

Héndelser under dret )
Ordinarie fSreningsstimma holls den 18 april och extra foreningsstdimma 14 juni. Andrade stadgar
registrerades av Bolagsverket den 13 november Styrelsen har haft 10 sammantridden, 9 Sverlatelser har

handlagts och 12 medlemmar har valts in. Vidare har ett antal medlemstriffar dgt rum i
foreningslokalen.

Arbetet med modernisering av elinstallation som inleddes under &r 2017 har fortsatt under aret. Enligt
anbud kommer investeringen att uppga till 1 432 250 kronor. Av detta har 1 352 237 kronor 4 conto-

fakturerats till och med 2018. Malning av trapphus mm har bestillts. Arbetena kommer att genomforas
under 2019, kostnad enligt anbud 850 000 kr.

Ekonomisk femarsoversikt

Ar 2018 2017 2016 2015 2014
Omsiittning (tkr) 4 871 4718 4705 4 721 4582
Redovisat resultat (tkr) 368 176 341 -355 152
Balansomslutning (tkr) 20 824 20442 20 404 20 285 21011
Soliditet (EK/TK) 0,218 0,204 0,196 0,180 0,191
Balanslikviditet (OT/KS) 0,878 0,807 0,837 0,946 1,079
Beléning (kr/m?) 1674 1646 1691 1728 1777
Riéntekénslighet, se nedan 3,4 3,4 3,5 3,6 3,8
Genomsnittlig arsavgift (kr/m?) 497 482 482 482 466

Rdntekdnsligheten dr hdr berdknad som réntebdrande skulder/drsavgifter. En rintekdinslighet pa 3,4
innebdr att en eventuell réiinteuppgéng med 1 procentenhet skulle kréiva en avgifishojning med 3,4 %,

allt annat ofdréindrat.
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Styrelsens forslag till vinstdisposition

Verksamheten har gett ett verskott om 367 991,18 kr. Styrelsen foreslar stimman besluta att

disponera verskottet enligt:

Stadgeenlig avsittning till underhéllsfond 140 448,00 kr
Till dispositionsfonden fors 227 543,18 kr
Summa 367 991,18 kr
Styrelsen tackar for fortroendet.
RESULTATRAKNING
2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter 4283 856 4159 164
Ovriga rorelseintikter 1 587 120 559 237
4 870 976 4718 401
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -3 488 391 -3 573 600
Personalkostnader 3 -141 490 -138 331
Avskrivningar 4,5 -680 651 -653 691
Rorelseresultat 560 443 352778
Resultat fran finansiella
investeringar
Rénteintidkter 0 1
Réntekostnader -192 452 -177 238
-192 452 -177 237
Resultat efter finansiella poster 367 991 175 541
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 367 991 175 541
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat 367 991 175 541
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BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar
Insatskapital Bostadsritterna

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Péagéende investeringar i anléiggningar
Inventarier 5

~ B

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 6
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31 2017-12-31
3600 3600

16 857 680 17 440 790
1352 237 450 000
496 085 570 876

18 709 602 18 465 266
204 660 137372
1910 052 1 839048
2114712 1976 420
20 824 314 20 441 686
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder
Interimsskulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

Fastighetens taxeringsvérde &r 46 816 000 kr.

Fullvirdesforsikring finns i If Skadeforsékring AB.

2018-12-31

489 260
1616 976

2106 236

2066 043
367 991

2017-12-31

489 260
1476 528

2434 034

4540270

13 876 669

1 965 788

2030950
175 541

13 876 669

563 808
1211 622
631 945

2206 491

4172279

13 819 477

2 407 375

20 824 314

16 462 500

Inga

13 819 477

384 808
1402 429
662 694

2449 931

20 441 686

16 462 500

Inga
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TILLAGGSUPPLYSN INGAR

ALLMANNA UPPLYSNIN GAR

Redovisningsprinciper

Redovisningsprincipema Gverensstimmer med a‘irsredovisningslagen.

Va‘rderingSprinciper m.m.

Tillgéngar, avséttningar och skulder
anges. Fordringar har tagits upp med

Avskrivningar

har virderats till anskaffnin
belopp med vilka de be

gsvérden om inget annat
rdknas inflyta.

Fér sopbehallare #r avskrivningstiden 20 &r, for garageport 10 ar och for 6vriga inventarier 5

ar.

Avskrivning pa byggnader har fram till och m
gjorda amorteringar. Fran och med ar 2014 til

4.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Ovriga rorelseintikter

Oresutjgmning
Hyresintikter
Tviéttavgifter
Férdelad kostnad el
Ovriga intikter

Not2 Driftskostnader

El
Viirme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Reparation och underhall ay fastighet
Fastighetsskatt
Forsikringspremier
Fastighetsskétsel och stddning
Kabel-TV

Avsiittning inre fond
Forbrukningsinventarier
Kontorsmateriel

Telefon

Datakommunikation

Porto

Foreningsstdimma

Gardsfester
Redovisningstjinster
Bankkostnader
Féreningsavgift Bostadsritterna
Gévor

Ovriga kostnader

ed ar 2013 gjorts med belopp som motsvarar
ldmpas avskrivningar enligt plan, se vidare not

2018 2017
1,66 -1,24
239 642,00 245 233,00
13 010,00 17 370,00
327 866,00 288 634,00
6 600,00 8 000,00
587 119,66 559 235,76
2018 2017
428 569,05 378 463,78
1300 389,45 1303 530,88
491 849,59 477 811,69
138 165,00 145 777,50
124 432,92 265 441,73
143 360,00 143 360,00
103 478,00 101 392,00
476 388,00 464 642,25
46 139,00 46 112,00
140 448,00 140 448,00
1.000,00 10 869,00
400,50 748,10
1 040,00 1 040,00
775,00 762,50
180,00 0,00
4 592,00 4312,00
0,00 372,30
64 276,00 63 184,00
3 496,50 2 926,00
8 190,00 8 190,00
0,00 112,73
1122247 14 103,10
3488 391,48 3573 599,56
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Brf Gullvivan
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Not3 Personalkostnader 2018 2017
Arvoden till styrelse och valberedning 105 116,00 102 600,00
Arvoden till revisorer 9 885,00 9652,00
Arbetsgivaravgifter 26 489,00 26 079,00
141 490,00 138 331,00
Not4 Byggnader och mark 2018 2017
Ingéende anskaffningsvéirde 27 826 221 27 826 221
Arets investeringar 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 27 826 221 27 826 221
Ingdende ackumulerade avskrivningar 10 385 431 9838 129
Arets avskrivningar 583110 547 302
Utgdende ackumulerade avskrivningar 10 968 541 10 385 431
Utgéende bokfort virde 16 857 680 17 440 790
Pégaende investeringar i anliggningar (elmodernisering) 1352237 450 000
Kategori Ansk.-dr | Ansk.- Avskr.- | Bokf varde vid | Avskr. Aterst. | Bokf varde vid Ack avskrivn
ar virde tid 2018 ars borjan 2018 | tid 2018 ars slut | vid 2018 ars slut
Mark* 1956 1218 000 1218 000 0 1218 000 0
Byggnad* 1956 | 4282 000 100 1627 160 42 820 37 1584 340 2 697 660
Ombyggnad lagenheter 1997 1 547 980 60 1006 187 25 800 38 980 387 567 593
Stambyte 1999 7390 788 40 3 880 164 184 770 20 3695 394 3695 394
Takrenovering 2000 1638 869 40 901 378 40972 21 860 406 778 463
Balkongrenovering 2000 2135597 50 1366 782 42712 31 1324 070 811527
Dérrbyten 2001 1251 598 50 826 055 25032 32 801 023 450 575
Fonsterbyten 2003 3779 632 50 2645 742 75 592 34 2570150 1209 482
Utbyte virmesystem 2010 | 1770542 40 1416 434 44 264 31 1372170 398 372
Omdrinering 2013 | 2127403 50 1914 663 42 548 44 1872115 255 288
Entréportar 2016 683 812 30 638 225 22 794 27 615431 68 381
Elmodernisering** 2018 1352237 40 35 806 39 1318431 35 806
Summa 29 178 458 17 440 790 583 110 18 211 917 10 968 541
* Ursprungliga anskaffningsbeloppet 5 500 000 fordelat proportionellt efter gillande taxeringsvirde 2014,
varefter delbeloppen avrundats till helt tusental kronor.
** Annu gj fardigstallt, Avskrivning baserad Ppé anbudssumman 1 432 250 kr.
Not 5 Inventarier 2018 2017
Ingdende anskaffningsvirde 1130 071,75 1076 755,00
Eliminering av inv. som var fullt avskrivna vid arets borjan -271 366,00 0,00
Arets investeringar 22 750,00 53 316,75
Utgéende anskaffhingsvirde 881 455,75 1130 071,75
Ingdende ackumulerade avskrivningar 559 195,75 452 807,00
Eliminering av inv. som var fullt avskrivna vid drets borjan =271 366,00 0,00
Arets avskrivningar 97 541,00 106 388,75
Utgéende ackumulerade avskrivningar 385 370,75 559 195,75
Utgdende bokfort virde 496 085,00 570 876,00
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Not 6 Kortfristiga fordringar 2018 2017
Kundfordringar 900,00 1 823,00
Obetalda avgifter och hyror 6 850,00 3411,00
Avrikning el 20 798,00 0,00
Skattekonto 0,00 22,00
Forutbetalda forsdkringspremier 109 168,00 103 478,00
Forutbetald avgift kabel-TV 11 976,00 11 528,00
Upplupna tvittavgifter 12 080,00 17 110,00
Ovriga upplupna intéikter och forutbetalda kostnader 42 888,00 0,00
Summa 204 660,00 137 372,00
Not7 Eget kapital Insats Underhalls- Dispositions- Arets
fond fond resultat
Ingdende balans 489 260,00 1476 528,00 2030 949,59 175 541,37
Resultatdisposition 140 448,00 35093,37 -175 541,37
Arets resultat 367 991,18
Utgdende balans 489 260,00 1616 976,00 2 066 042,96 367 991,18
Not 8 Skulder till kreditinstitut  Bundet till Riintesats 2018-12-31 2017-12-31
SE-Banken 2020-06-28 1,53 3335665 3412365
SE-Banken 2020-06-28 1,44 4008 778 4168 778
SE-Banken 2019-03-20 1,40 4675074 4783174
SE-Banken 2019-03-20 1,38 1799 960 1 839 968
SE-Banken 2019-01-28 1,35 621 000
14 440 477 14 204 285
Berdknad amortering inom ett ar -563 808 -384 808
Langfristig del 13 876 669 13 819 477
Not9 Ovriga Kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Leverantorsskulder 295 298,50 443 126,00
Avrékning el 0,00 33 273,00
Skatteskulder 11 962,00 11 956,00
Personalskatt 8 894,00 8 678,00
Arbetsgivaravgifter 6 535,00 6 376,00
Inre reparationsfond 888 662,00 899 020,00
Ovriga kortfristiga skulder 270,00 0,00
1211 621,50 1402 429,00
Not 10 Interimsskulder 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntor 23 558,00 21261,00
Forutbetalda avgifter och hyror 302 909,00 341 693,00
Upplupna kostnader for virme, el, vatten och renhdllning 305 477,87 299 739,52
631 944,87 662 693,52
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Revisorspateckning
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